自序
本書出版至今十餘年來，承蒙各界的愛護支持與指正，不勝感激。因近年來，中央及地方對於土地法規修訂頻繁，為使本書符合最新法令規章，及結合理論與實務，爰以重新補充修訂，並調整章節架構再版。主要特色為：

一、章節以架構圖圖示
於本書在各編章節介紹前，先以架構圖圖示該章節之大綱，藉以提綱契領，俾利掌握各章節之精要，並就內容重點予以架構圖提示，俾利讀者對法規之理解與記憶。

二、補充修正內容
為求周延完整，第一編總則，第四章公有土地強調公有土地之管理；第二編地籍，配合國家考試特加強第三章土地登記；第三編土地使用，第二章使用限制增列國土計畫體系、區域計畫與都市計畫，並強化第七章都市更新；第四編土地稅，加強地價稅與土地增值稅之內容綱要與實例分析；第五編土地徵收，依新修正公佈之土地徵收條例暨施行細則，再強化徵收之要件、程序及補償，與區段徵收，並重新編排章節架構。至其他新增之命令解釋，亦擇要引敘，以利土地規章實務之運用。

三、增列課題思考
將土地法規與實務案例結合，針對重要時事（如大埔事件土地徵收之爭議、文林苑都市更新爭議案等），結合法規條文，藉由課題思考及個案分析，以釐清問題癥結，讓讀者關心時事，並進而了解法規條文之真意，而得以對法規條文運用自如。另一方面，於地價稅及土地增值稅中增加實例計算，及節稅要領，俾以理論與實務結合。

四、重要名詞概念之比較分析
將土地法規中重要名詞概念，如市地重劃與權利變換、市地重劃與區段徵收、公告地價與公告現值、土地徵收與照價收買、土地徵收與土地徵用，及有關優先購買權、區段徵收之規定等等，皆以圖表方式作比較分析，俾深入掌握土地法之精髓。

土地法規之理論基礎，博大精深，唯因個人才疏學淺，本書之編印雖已力求周延，並增訂最新之土地法規，且校勘力求精確，務使其更臻完備，但仍恐有疏誤之處，尚祈不吝指正，是所感幸。而本書於民國93年政大地研所碩士畢業後出版，至民國101年初完成政大地研所博士學位，而今修正第七版，感謝所有關愛鼓勵麗娜的師長、長輩、學長姐、學弟妹、朋友、讀者以及親愛的家人們，感謝您們充實麗娜的人生。最後，謹以本書獻上感恩，感恩在極樂世界阿爸、阿母雙親們的庇佑，由衷感恩您們所賜給予的勇氣、智慧與毅力，不僅讓我們姐妹在人生的旅途中平安順心，更得以喜悅、感恩的心，展望現在，迎接未來。麗娜銘記在心。
                                          鍾麗娜                謹致
                            民國111年5月於滿心歡喜的足月夢園
